GEMEINDE ANIF

Politischer Bezirk: Salzburg Umgebung
AniferstraBBe 10, 5081 Anif 20 6 06246/72304
Internet; www.anif.salzburg.at & E-Mail: bauamt(@/gemeindeanif.at

KUNDMACHUNG

1. GemiB § 65 Abs. 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009,
LGBLNr. 30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung
des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Anif, welcher den nordwestlichen
Bereich des Ortsteils Niederalm, siidlich der GemeindestraBen ,,Kirchenstraf3e*
und nérdlich der GemeindestraBe ,,Windschnurweg®, betrifft, mindestens vier
Wochen im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
aufliegt und unter nachstehenden QR-Code, auf der digitalen Amtstafel der

Gemeinde Anif, einsehbar ist.

2. Triger offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft
machen, sind berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche
Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete

Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung moglich ist.
Die Biirgermeisterin
Mag. Gabriella Gehmacher-Leitner

sl Dieses Dokument wurde von Mag. Gabriella Gehmacher-Leitner elektronisch gefertigt und amtssigniert.

Datum 03.08.2026

Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.anif.gv at/amtssignatur

i

Kundmachungsdauer: 4 Wochen

Angeschlagen am: 04.08.2026
Abgenommen nach dem: 01.09.2023

Akten-Zahl: 31/2-1/2025
Dokumenten-Zahl: D/8887/2026



Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50301

:Gemeindename: Anif

Bereichsbezeichnung: Niederalm - Reiter
Betroffene Grundeigentiimer: Bernhard Reiter
[\}t;;faflirerﬂlsa'rt;\'/éreinf. Verfahren ohne UEP & UP
Antrag auf: Vorbegutachtung

Bearbeitung - Ortsplanung
Auftragnehmerin: Salmhofer Architekten ZT GmbH
Geschiftszahl des/r Ortsp!v_anerln: 2571/26
PiojSktioiteonin: Aueh, S EhictenSalphoiof

Sachbearbeiterfn: Frénziska W.einvMSc

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Mag. Sarah Wetz
Technische/r Sachbearbeiterin: DI Bernhard Heﬁnger
Frilhere Aktenzahl (bei bereits vorhandenem Vorakt)

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T301_54_3 Ergebnis_Vorbegutachtung_28 07_2026.pdf;
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Verfahrensablauf 09
Antrag auf Vorbegutachtung: 20.07.2026

Antragsteil 'Verfahrensablauf 09' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Verfahrensablauf 18

\Voraussetzung:

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf Vorbegutachtung: 20.07.2026 __
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung

'Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

|Bescheidzahl

Antragsteil 'Verfahrensablauf 18' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie

29.7.2026 Seite 3 von 42



Verfahrensgegenstand 18

‘Veranlassung

Fir die GP 940/5 der KG 56502 Anif wurde von Herrn Bernhard Reiter die Ausweisung einer
‘Baulandfiache zur Schaffung von Wohnraum im Ausmaf von 907 m? beantragt.

Lage der verfahrensgegenstindlichen Flache

Die Flache liegt etwa 230 m Luftlinie stidwestlich des Ortskerns (Kirche) Niederaim.

Ubersichtsplan

RO

‘a\J °'

‘Grundstiicke

Gst. Nr KG Nr. KG Name
940/5 56502 Anif
Aktive Bodenpolitik

Wurden MaRnahmen ge;étit?: Nein
‘Wenn nein - Begriindung?

_E_s_“_b_gndg_lt §iqh gmugi_g_gnbedarfﬂggs Grundeigentiimers.

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

'Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
120227 nein
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Mappenblatthrummer(n)
Mappenblattnummer(n): 4329-5101

Widmungsanderungen

Umwidmung von

Fliche Wid-

[m?] mungs-
kate-
gorie

907 GLG AufschlieBungsgebiet (../A): N
Schichtenwidmung: N

Prifliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Griinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen § 5 23)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbsténdig bebaubare Flache?
Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J

Umwidmung in

TLF Flache Wid- Folge-
[m?] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 907 RW AufschlieBungsgebiet (../A): N GLG

Kennzeichnung: J
Beschreibung der Kennzeichnungen: Befristung
Schichtenwidmung: N

Gesamtfliche der AbZinderung [ m?]: 907

Befristung

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Fliche der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 907
[m?: 0

Summe der zusitzlich fiir die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flidchen in m?
(Kumulationsregel): 1000

[m?]: 0

GesamtausmaR der gemaR ROG relevanten Flachen [m?]: 1907
[m?: 0

Lage der Anderungsfliche in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertiiberschreitung liegt vor: Nein
Schwellenwerte gemaB SUP Verordnung: 50000
Allféllige Begriindungen oder Erlduterungen

Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt nicht vor.

Ausschlusskriterienprufung

A: Fiir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltpriifung
durchgefiihrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusétz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschlieBlich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhiltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinraumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und AusmaR der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begriindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Der verfahrensgegensténdliche Bereich befindet sich im Ortsteil Niederalm. Die Flache weist
einen Liickencharakter innerhalb der Siedlung auf. Der ndhere Umgebungsbereich ist durch
zweigeschossige Einfamilienhduser, Hofstellen und landwirtschaftlich genutzte Wiesen
gepragt. Aufgrund des FlachenausmaRes, erfolgt parallel zur Widmung die Aufstellung eines
Bebauungsplans, welcher eine bauliche Weiterentwicklung gem. den aktuellen Standards
der Gemeinde Anif sichert. Grundsétzlich ist das Flachenausmap fir die
Wohnbaulandnutzung, in den MaRstéaben der Raumordnung gemessen, als kleinrdumig zu
betrachten. Das Ausschlusskriterium D ist daher zutreffend.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsfliche befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja
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Begriindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ein Europaschutzgebiet befindet sich nicht in ndherer Umgebung.

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist erforderlich: Nein
Eine Umweltpriifung ist erforderlich: Nein
Eine FFH - Naturvertriaglichkeitspriifung ist erforderlich: Nein

Antragsteil 'Umweltrelevanz' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009

Raumordnungsziele gem. §2 ROG 2009:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen flir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2. Die natirlichen Lebensgrundiagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fur
die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, offentlichen FlieRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schoénheiten ist zu
sichern bzw anzustreben.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiediungs- und Wirtschaftsrdume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnen.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft ist
sicherzustellen.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfligbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Riicksicht zu nehmen ist.
6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der 6kologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragféhigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevolkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbediirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Fidchen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevdlkerungsdichte eines Raumes mit seiner dkologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevélkerung in ihren Grundbediirfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

¢) rdumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitat ermdglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benétigte Flachen nicht far eine
bloR zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmdégliche Abstimmung der Standorte fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fir Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevolkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
auBergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefdhrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch Schutzmaf3nahmen
bestmdglich geschiitzt wird.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer méglichst eigenstandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstitzen.

9. Die Grundlagen fiir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fiir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

10. Fir die Bevélkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung méglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver MaRnahmen zur Stérkung des
landlichen Raums anzustreben.

Raumordnungsgrundsétze gem. §2 ROG 2009:

1. haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland,;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fiir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung ékologischer und 6konomischer Anspriiche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des éffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréRtmaéglicher Wirtschaftlichkeit
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dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden firr leistbares Wohn- und Betriebsbauland,;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung
Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Der verfahrensgegenstandliche Bereich wird gem. LEP dem Entwickiungsbereich "Hauptort”
zugeordnet. Fur diese Teildnderung sind
folgende Aussagen relevant:

Siedlungsentwicklung, fiir das gesamte Land

(1) Konzentration der Entwicklung auf Hauptsiedlungsbereiche und Nebenzentren

(2) Verstarkte Ausrichtung auf leistbares Wohnen

(3) Priifung der Umwidmungsmaglichkeit bestehenden Baulandes in "férderbaren Wohnbau"
(4) Wenn auf Grundlage eines absehbaren Projektes in der Widmungskategorie "forderbarer
Wohnbau" mehr als die Hélfte Mietwohnungen vorgesehen sind, ist die Flache nicht
bilanzwirksam

(5) Flachen (iber 2.000 m2 im Hauptsiedlungsraum sind im REK auf Eignung fir férderbaren
Wohnbau zu priifen. Bei Eignung sind Mindestdichten, Mindesthéhen und eine Mindestzahl
an Wohneinheiten festzulegen

(7) Bei Neuausweisung fiir Baulandmodelle sind die Erreichbarkeit der Grundversorgung
und Haltestellen sowie Bauform und Dichte in Abhangigkeit von Gemeindefunktion sowie
Raumtyp und Lage zu beurteilen. Ein Bebauungsplan ist zu erstellen. Bei Abschluss einer
§18-Vereinbarung ist die Ausweisung nicht bilanzwirksam.

(8) Entwicklungen mit Chaletdorfern sind nur zulassig, wenn ausreichend verfligbare
Entwicklungsflachen fiir Wohnbau vorhanden sind, ein Teilungsverbot privatrechtlich
vereinbarte wird und ein schlissiges Betriebskonzept vorliegt.

(9) Zweitwohngebiete sind nur zuldssig, wenn ausreichend leistbarer Wohnraum verfligbar
ist und keine negativen Auswirkungen auf die Sozial-, Wirtschafts und Freiraumentwicklung
festzustellen sind und keine wertvollen landwirtschaftlichen Flachen verbraucht werden.
(10) Neuansiedlung fiir Gewerbe (erhdhten Flachenbedarf und
Verkehr/Emissionsaufkommen) soll bevorzugt in Freihaltezonen Arbeiten erfolgen.
Standortverordnungen fiir HGB und CC-Markte sind dort nicht méglich:

« Flachgau: Anif-Niederalm, Anthering Stud-Bergheim, NuRdorf-Weitworth, Oberndorf-
Nord/Mittergdming/Lamprechtshausen Siid, Pfongau (Neumarkt), St. Georgen-Eching,
Schéchlgriinde (Berndorf), Oberfeld Non-Ferrum (St. Georgen), Siezenheim-Kaserne,
Steindorf Nord (Stra3walchen), Seindorf-Siid/Neumarkt-Bahnhof (Stralwalchen, Neumarkt),
StraRwalchen Nord, Wals-Viehhausen, Weng (Kdstendorf), Zaisberg (Seekirchen)

(11) Auferhalb von Freihaltezonen nur Weiterentwicklung fiir bestehende Betriebe bzw. fir
Betriebe mit Flachenbedarf <4ha. Entwicklung von Innen nach AuRen und Verkehr sind zu
berucksichtigen.

(12) Es sind konfliktfreie Strukturen nach Richtlinie Immissionsschutz und Tabellen gem.
Abschnitt 6 zu schaffen.

29.7.2026 Seite 10 von 42



Regionalprogramm
Regionalprogramm Salzburg Stadt und Umgebungsgemeinden

Zentralortliche und funktionale Aufgaben:

* In den Umgebungsgemeinden sollen Gemeindenebenzentren als zumindest einfache
Grund- und Nahversorgungszentren (,Basiszentren“) gesichert und in ihrer Versorgungs-,
Wohn- und Arbeitsplatzfunktion ausgebaut und verdichtet werden.

» Zur Konzentration und Nutzung des vorhandenen Entwicklungspotentials sollen sowohl die
Gemeindehauptorte als auch die Gemeindenebenzentren im Bereich der
Entvyicr:]klungsachsen tragfahige Eigengréf3en und hdhere Mindestbebauungsdichten
erreichen.

Festlegung von regionalen Vorrangbereichen fur kiinflige Wohn- und funktionsgemischte
zentral6rtliche Gebiete:

» Vorrangige Mobilisierung bzw. Neuausweisung von Wohnbauland in diesen
Vorrangbereichen durch die Vertragsraumordnung und andere bodenpolitische Malinahmen
zur Deckung des zu erwartenden 10-Jahres-Baulandbedarfes.

» Eine effiziente bauliche Ausnutzung (Verdichtung, flichensparende Bauformen) hat in
diesen Bereichen hdchste Prioritat.

Raumliches Entwicklungskonzept (REK)
REK - Textliche Aussagen - Ziele und MaBnahmen

Westlicher Ortsrand von Niederalm:

Der westliche Ortsrand kann zwischen Seniorenheim und Windschnurweg aufgefilit aber
nicht erweitert werden. Das stdlich an das Seniorenheim angrenzende Grundstiick ist fur
eine allenfalls zukiinftig erforderliche Erweiterung desselben vorgesehen und zu sichern, die
Ostlich des Seniorenheimes befindlichen Grunflachen ((Fest-)Wiese, Kinderspielplatz, Park)
sind als solche zu erhalten und daher als Grunland zu widmen. Als Bauform sind
Einfamilienhausbebauung und "Kleinwohnhauser" vorgesehen.

Sudlich der Windschnurstralle kann die Bebauung bis auf die stdliche Grenze von
Wohnhaus GP 933/5 zu Bauernhaus GP 930/1 aufgefillt werden. In diesem Bereich ist auch
eine Erweiterung der Backerei auf die westlich angrenzenden Flachen méglich. Eine
Siedlungserweiterung Uber die oben vorgegebene Bebauungsgrenze hinaus ist nicht
vorgesehen. Die Bebauung an der westlichen Seite der WindschnurstraRe ist mit einer
Bestandswidmung zu versehen, die noch unbebaute Grundparzelle stdlich von
Oberwindschnur kann bebaut werden.

Nordlich von Unterwidschnur reicht ein Griinkeil von Westen her bis zur Bundesstralle,
dieser Griinkeil ist zu erhalten und nicht durch ein Schlieen der Bebauung zu
unterbrechen.

Zwischen WindschnurstraRe und Salzachtal-Bundesstrafle ist noérdlich des Betriebsareals
(zwischen Fa. Gehmacher und Pressegrof3vertrieb) eine Bestandswidmung vorgesehen, die
restlichen unbebauten Flachen sind als Griinflachen zu erhalten und daher rickzuwidmen.
Das Betriebsgebiet selbst kann zwischen den beiden Betrieben aufgefiillt, aber nicht mehr
erweitert werden.
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REK - Planausschnitte

N T

NEU-ANIF

£ S

GEM. GRODIG

Angrenzende Widmungen

« Norden: Bauland - Reine Wohngebiete (RW) gem. § 30 (1) Zif. 1 ROG 2009
- Osten: Bauland - Reine Wohngebiete (RW) gem. § 30 (1) Zif. 1 ROG 2009

- Sliden: Griinland — Landliches Gebiet (GLG) gem. § 36 (1) Zif. 1 ROG 2009
- Westen: Bauland - Reine Wohngebiete (RW) gem. § 30 (1) Zif. 1 ROG 2009

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabdnderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein
Beschreibung

Das Landschaftsschutzgebiet ,Salzburg Sid" befindet sich westlich der Flache im Abstand
von ca. 28 m.

Wasserwirtschaft

Beschréinkung vqlrhanden: Nein

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschriankung vorhanden: Nein

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein

Wald

Beschrénkung vorhanden: Nein

Larm

Beschr@nkugg vorhanden: Nein
Beschreibung

Die Flache befindet sich im Einflussbereich der Autobahn und liegt laut dem
Immissionskataster Prognose 2035 bei 45 bis__50 dB L,den.

div. Bauverbotsbereiche

Beschrinkung vorhanden: Nein

Altlasten und Verdachtsflachen

'Priiffliche im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein
Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

29.7.2026 Seite 13 von 42



Antragsteil 'Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 29.7.2026 von
Niederbrucker Lisa-Marie
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Irnrfrastruktureinrichtungen grrfﬂprdg[lifh”:m _Ja

Trinkwasserversorgung
i\-rljbrhanden:wJaﬁ
Beschreibung

Angrenzend vorhanden und durch ggr_ig_ge Leis’gunggeﬁrgrénzungen‘he"rstellbar.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflaichenwasser)

Vbrhanden: Ja
‘Beschreibung

Angrenzend vorhanden und durch gﬂgrirnge Eeis_’;u_nggrgénzungen herste]lbar.

VerkehrserschlieBung

Vorhanden: Ja
Beschreibung

Die Flache wird (iber den "Donisenweg" (GN 942/12) erschlossen. Die Bushaltestelle
.Niederalm Ortsmitte" befindet sich in 225 m Gehwegabstand.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle ErschlieBungen

Vorhanden: Nein i
Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Infrastrukturelle ErschlieBung' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-
Marie
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Der gegenstandliche Siedlungsbereich "Westlicher Ortsrand von Niederalm" ist durch
Einfamilienhausbebauungen, Hofstellen sowie Wiesenflachen gekennzeichnet. Die
Widmungsflache wird als Hausgarten genutzt. Aufgrund der geringen Flachengréfe der
Baulandausweisung und dem erganzenden Liickencharakter, werden keine mafigeblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild erzeugt. Zur Gewahrleistung eines haushalterischen
Umgangs mit Bauland ist zumindest eine Wohneinheit pro 700 m? zu schaffen. Dies ist im
Bebauungsplan festgelegt. Eine Ubereinstimmung mit dem Teilaspekt ist somit gegeben.

Antragsteil 'Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-
Marie
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Verfahrensgegenstandlich handelt es sich um eine geringfligige Baulandausweisung fir
eine Liicke, welche durch ihre Lage im Siedlungsgefiige und der Nutzung als Hausgarten
bereits Uberformt ist. Das Landschaftsschutzgebiet "Salzburg Stid" befindet sich etwa 28 m
westlich zur Flache. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und der damit verbunden
Beeinflussung kann jedoch davon ausgegangen werden, dass kein sensibler Bereich der
lokalen Flora und Fauna betroffen ist bzw. kann das Vorkommen von seltenen Arten
ausgeschlossen werden. Amphibienwanderstrecken wurden im gegenstandlichen Bereich,
ebenso wie Lebensraukorridore nicht verzeichnet. Die Widmung kann daher mit dem
Teilaspekt als vertraglich eingestuft werden.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Erholungsnutzung und Griinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Auf den gegenstandlichen Flachen ist keine 6ffentliche Erholungsnutzung gegeben. Es
handelt es sich vielmehr um private Gartenbereiche. Aufgrund der guten
Grinflachenausstattung im unmittelbaren Umgebungsbereich (Wiesenflachen), sowie im
gesamten Gemeindegebiet sind ausreichend Flachen zur Erholung verfligbar. Aufgrund der
geringen FlachenausmalRe der Umwidmungen, kann auch ein negativer Einfluss auf den
optischen Erholungswert der Landschaft ausgeschlossen werden. Die Widmung ist daher
mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Erholungsnutzung und Griinflachen' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker
Lisa-Marie
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Lebensrdaume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

gestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
truktur

Kartierte Biotope oder im Naturschutzbuch verzeichnete Objekte sind ebenso wie Gewasser
oder landschaftspragender Geholzbestand nicht betroffen. Auch kartierte
Lebensraumkorridore oder Amphibienwanderstrecken werden nicht berthrt. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Salzburg Sud“ befindet sich westlich der Flache im Abstand von
ca. 28 m. Eine Beeintrachtigung durch die Baulandausweisungen wird wegen der
Flachengréfe, der bereits bestehenden Nutzung und des fehlenden Naheverhaltnisses zu
sensiblen Bereichen ausgeschlossen. Die Vereinbarkeit der Umwidmung mit dem Teilaspekt
ist somit gegeben.

Antragsteil 'Lebensraume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 29.7.2026 von
Niederbrucker Lisa-Marie
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Kulturgiiter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

gestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
truktur

Denkmalgeschlitzte Objekte, archéologische Verdachtsflachen oder Ortsbildschutzgebiete
sind von der gegenstandlichen Umwidmung nicht betroffen. Das umliegende Ortsbild
kennzeichnet sich durch Bauten unterschiedlicher Nutzungen. Durch die Umwidmungen
wird eine Verdichtung am gegenstandlichen Bauplatz ermaglicht. Aufgrund der
Widmungsgroiie ist die Fortflhrung einer ortsiiblichen Bebauung gewahrleistet.
MaRgebliche Einflisse auf das Ortsbild werden folglich nicht erzeugt. Eine Vereinbarkeit mit
dem Teilaspekt ist somit gegeben.

Antragsteil 'KulturgUter und Ortsbild' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die gegenstandliche Flache ist beinahe eben und angrenzend an bereits konsumierten
Bauplatzen gelegen. Massenbewegungen sind im Sagis nicht verzeichnet bzw. kénnen
solche aufgrund der Topografie ausgeschlossen werden. Eine Baugrundeignung kann
aufgrund dieser Gegebenheiten sowie des ergdnzenden Charakters zum bestehenden,
konsumierten Bauplatzen, angenommen werden. Diese Einschatzung ersetzt aber keine
genaueren Untersuchungen im Zuge der nachgeordneten Bauverfahren. Die Widmung ist
daher mit dem Teilaspekt vereinbar.

Antragsteil 'Geologie' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Altlasten, Verdachtsflachen oder Umwelt-Priifflichen sind im Umfeld nicht betroffen. Auf der
gegenstandlichen Flache werden folgende Werte zu den Bodenfunktionen It. Sagis
verzeichnet.

Lebensraumfunktion: 3

Standortfunktion: Keine Bewertung kartiert

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 2

Abflussregulierung: 5

Pufferfunktion: 2

Aufgrund der erhdhten Einstufung der Funktion Abflussregulierung ist eine Beeintrachtigung
gegeben und es sind im anschlieBenden Bauverfahren MinderungsmaRnahmen
festzulegen. Gleichzeitig ist die Ausweisung kleinrdumig bzw. weist diese einen
liickenhaften Charakter auf. Unter Beriicksichtigung der Minderungsmafnahmen ist eine
Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt somit gegeben.

Antragsteil '‘Boden' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

gestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
truktur

Eine landwirtschaftliche Hofstelle befindet sich nicht im Nahbereich. Ein Konfliktpotenzial
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen kann demnach nicht angenommen werden.
Auch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen bleiben, trotz Umwidmung, weiterhin
uneingeschrankt erreichbar. Die Widmung ist damit mit dem Teilaspekt zu vereinbaren.

Antragsteil 'Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Trinkwasserschutz- oder -schongebiete, sowie wasserwirtschaftliche Rahmenverfugungen
sind von der Umwidmung nicht betroffen. Die Oberflachenwasser sind vorzugsweise vor Ort
zu versickern. Eine méaBige Durchiassigkeit ist gem. eBod gegeben. Gemaf
Funktionsbewertung ist die Abflussregulierung hoch eingestuft. Die Versickerung sollt somit
moglich sein. Die Wasserversorgung- sowie Abwasserentsorgung ist vorhanden bzw. fir die
Erweiterungsflache durch geringe Leitungserganzungen herstellbar. Eine Vereinbarkeit mit
dem Teilaspekt ist somit gegeben.

Antragsteil 'Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-
Marie
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

gestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
truktur

Gefahrenzonen, Hinweis- oder Vorbehaltsbereiche der WLV bzw. der
Bundeswasserbauverwaltung sind nicht betroffen. Massenbewegungen werden gemaf
Sagis Ereigniskataster im Umkreis nicht verzeichnet. Die Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt
ist daher gegeben.

Antragsteil 'Naturraumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-
Marie
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache befindet sich im Larmeinflussbereich der B 159 Salzachtal Straf3e
sowie der Tauern Autobahn. Gem. Sagis Immissionskataster B + L Prognose 2035 (Lden
Zonen LandstraRen) ist der gegenstandliche Bereich einer Belastung von 45-50 dB
ausgesetzt. Somit ergibt sich fur die Widmungskategorie der Regelwert. Eine Vereinbarkeit
ist unter Berlicksichtigung der genannten Aspekte gegeben.

Antragsteil 'Larm' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

GroRere Emissionsquellen sind im Umgebungsbereich nicht vorhanden. Zur B 159 ist ein
ausreichender Abstand gegeben, so dass keine Einflisse davon zu erwarten sind. Die
Bushaltestelle ,Niederalm Ortsmitte” befindet sich in 225 m Gehwegabstand, wodurch eine
Abhangigkeit vom M1V vermieden wird. Durch die Geringfiigigkeit der Flache ist nicht mit
einer ortsuniiblichen Verkehrszunahme und damit in Verbindung stehend die Belastung von
Schadstoffen zu rechnen. Die Widmung ist daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil 'Luft' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Zusammenfassung

'Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

\Grundsétzlich zeigt sich eine Vereinbarkeit der Widmung mit den Teilaspekten, allerdings
'sind folgende Punkte zu beachten:

'+ Wegen der hohen Bodenwertigkeit sind im Bauverfahren Minderungsmaf3nahmen
festzulegen.

-+ Aufgrund des FlachenausmaRes ist zur Gewahrleistung eines haushalterischen Umgangs
'mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m? zu schaffen. Dies ist im
Bebauungsplan f_estzulegen.

iStellungnahme des Landes
|

Antragsteil 'Zusammenfassung' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

'Die F!éche wird g_egenwértig als Hausganen genutzt.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Wegen des Ausmafes der umliegend befindlichen unbebauten Baulandflaéchen zuziglich
der im REK fiir die weitere Entwicklung vorgesehenen Potenziale ist ein Bebauungsplan zu
verordnen. Dieser wird parallel zum Widmungsverfahren erstellt.

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File: BbpNiederalmReiter260601.pdf;
Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: BbpNiederalmReiterText260601.pdf;

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Antragsteil 'Bebauungsplanung' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriifung der Baulandflichenbilanz

Die Baulandbilanz fiir Wohnfunktionen weist fiir Anif einen Fehlbetrag (REK-Bedarf
abziglich der rechnerisch ausgwiesenen Baulandreserven) von 7,99 ha auf. Auch mit der
gegenstandlichen Ausweisung im Ausmaf von 0,09 ha erfolgt somit keine Uberschreitung
der Bilanz.

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz Report.pdf;

Baulandreserven

Antragsteil 'Baulandbilanz' unterschriecben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin
Wiirdigung der Ubereinstimmung mit der iiberértlichen Raumplanung

Wirdigung des Landesentwicklungsprogrammes:

Siedlungsentwicklung, fiir das gesamte Land

(1) Die Flache befindet sich im Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde in der Siedlung
"Niederalm" bzw. "Westlicher Ortsrand von Niederalm".

(2) Durch die Widmung wird neuer Wohnraum im Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde
generiert.

(3, 4, 5) Es handelt sich um eine Baulandwidmung fiir den Eigenbedarf des
Grundeigentiimers in geringfiigigem AusmaR. Aufgrund des Flachenausmales ist zur
Gewahrleistung eines haushalterischen Umgangs mit Bauland zumindest eine Wohneinheit
pro 700 m? zu sichern. Dies wird als besondere Festlegung im Bebauungsplan festgelegt.
(7) Ein Bebauungsplan wird parallel zum Widmungsverfahren erstellt. Die Flache ist im
Hauptsiedlungsbereich gelegen und befindet sich in fuBldufigem Abstand zur Bushalstetslie
"Niederalm Ortsmitte".

(8) Entwickiungen mit Chaletdorfern sind nicht geplant.

(9) Ein Zweitwohngebiet ist nicht vorgesehen.

(10) Es handelt sich um eine Baulandwidmung zu Wohnzwecken, eine Gewerbegebiet ist
nicht vorgesehen,

(11) Es handelt sich um eine Baulandwidmung zu Wohnzwecken, ein Betriebsgebiet ist nicht
vorgesehen.

(12) Die Richtlinie Immissionsschutz wird bericksichtigt.
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Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Wirdigung der Ubereinstimmung mit den Zielen des ROG

1. Es handelt sich bei der Widmung um eine Erganzungen bzw. Licke im Siedlungsgefiige
im kleinrdumigen Ausmalf

2, Die Auswirkungen auf die Natur sind aufgrund der Flachengrofie und der angrenzenden,
anthropogenen Uberformung nicht relevant. Es entstehen auch keine maf3geblichen
Einflisse auf das Landschaftsbild. Gleichzeitig bleibt der freie Zugang zu Waldern, Seen
und anderen 6ffentlichen FlieBgewassern unverandert.

3. Schutz- und Schongebiete fiir die Trinkwasserversorgung sind nicht vorhanden, zudem
befindet man sich auerhalb des Wirkungsbereiches einer wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfiigung. Ein Vorkommen von Rohstoffen wird auf den Flachen nicht verzeichnet.
Gefahrenzonen der WLV sowie der Bundeswasserbauverwaltung werden nicht beruhrt.

4. Ein Naheverhaltnis zur angrenzenden Landwirtschaft ist nicht gegeben. Aufgrund der
Luckenlage erfolgt auch kein Heranriicken an eine Hofstelle.

5. Es handelt sich um eine kleinrdaumige Wohnbaulandwidmung. Ein negativer Einfluss auf
die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit von ansassigen Betrieben ist somit auszuschlieRen.

6. Ein Einfluss auf den Tourismus der Gemeinde wird durch die Umwidmung aufgrund der
Lage, der Funktion und des Fiachenausmalies nicht erzeugt.

7. Okologisch sensible Bereiche sind nicht betroffen. Eine Haltestelle des OPNV ist
innerhalb des fuBlaufigen Einzugsbereichs gelegen. Naturraumliche Gefahrdungsbereiche
werden auf den Flachen nicht verzeichnet und auch Massenbewegungen sind aufgrund der
Topografie auszuschlielen.

8. Die Flache ist aufgrund der bestehenden Bebauung im Umfeld infrastrukturell erschlossen
bzw. mit geringen Leistungserganzungen erschlielbar.

9. Die Umwidmung fihrt aufgrund ihres Ausmafles zu keiner bedeutenden
Bevolkerungszunahme. Die kommunale Wirtschafts- und Sozialstruktur erfahrt somit keine
Veranderungen.

10. Die Lebensbedingungen andern sich aufgrund der geringen GréR3e der
Widmungséanderung nicht.

Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Grundsatzen des ROG

1. Es handelt sich bei der Widmung um eine Erganzungen bzw. Liicke im Siedlungsgeflige
im kleinraumigen Ausmafd. Aufgrund der erhéhten Einstufung der Funktion
Abflussregulierung ist eine Beeintrachtigung gegeben. Festlegungen von
Minderungsmafinahmen im anschlieRenden Bauverfahren sind im Bebauungsplan zu
treffen. Ein haushalterischer Umgang wird durch Festlegungen im Bebauungsplan
gewabhrleistet.

2. Durch das geringe Ausmaf der Widmung bzw. deren erganzenden Charakter besteht
kein Widerspruch zu 6ffentlichen Interessen.

3. Es handelt sich um eine geringe Ergénzung innerhalb der bestehenden Siedlung zur
Schaffung von Wohnraum. Ein Zersiedeln wird dadurch nicht erzeugt.

4. Naturraumliche Gefahrdungen sind im gegenstandlichen Bereich nicht verzeichnet. Die
Flache befindet sich im Bereich des "Regelwertes” geman Richtlinie Immissionsschutz.

5. Eine Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs ist fuBlaufig erreichbar. Fir die Erreichbarkeit
bedeutender infrastruktureller Einrichtungen ist dadurch nicht zwingend ein Kfz notwendig.
6. Auswirkungen auf das lokale Ortsbild sind aufgrund des geringen Flachenausmafies und
der liickenhaften Lage auszuschliefRen.

7. Gegenstandlich erfolgt die Widmung einer kleinrAumigen Flache zu Wohnzwecken
innerhalb des Siedlungsgefiiges. Eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde ist aufgrund des
begrenzten Flachenumfanges und der Eigenbedarfs-Verwendung nicht notwendig bzw.
zielfihrend.

8. Die Flache ist aufgrund der angrenzend bestehenden Bebauung infrastrukturell
erschlossen bzw. durch geringe Leistungsergédnzungen zu erschlieflen.

9. Aufgrund der fuBBlaufigen Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel werden in Folge der
Widmung auch weniger mobile Bevélkerungsgruppen nicht benachteiligt.
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EWﬁrdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
'Entwicklungskonzeptes

|

‘Aussagen zum Standort "Westlicher Ortsrand von Niederalm™:

.+ Verfahrensgegensténdlich soll eine Erganzungen bzw. Liicke im Siedlungsgefiige im
kleinrdumigen AusmaR stattfinden. Die Widmungsflache stellt eine Licke im
‘Siedlungsgefiige dar und beeintréchtigt das Landschaftsschutzgebiet nicht.

. Die Widmung steht nicht im Widerspruch zu spezifischen Festlegungen des Raumlichen
IEntwicklungskonzepts.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Foto(s) der Abanderungsflache

Schlussfolgerung

Fiir die GP 940/5 der KG 56502 Anif wurde von Herrn Bernhard Reiter die Ausweisung einer
Baulandflache zur Schaffung von Wohnraum im Ausmaf} von 907 m? beantragt.

Grundsatzlich zeigt sich eine Vereinbarkeit der Widmung mit den Teilaspekten, allerdings
sind folgende Punkte zu beachten:

» Wegen der hohen Bodenwertigkeit sind im Bauverfahren Minderungsmaf3nahmen
festzulegen.

+ Aufgrund des FlachenausmaRes ist zur Gewahrleistung eines haushélterischen Umgangs
mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m? zu schaffen. Dies ist im
Bebauungsplan festzulegen.

Zusammengefasst sind die Ausweisung mit den Zielen und Grundséatzen des ROG, den
Festlegungen der Giberértlichen Raumplanung und dem REK vereinbar und die Widmung
kann somit aus ortsplanerischer Sicht empfohlen werden.

Antragsteil 'Gutachten’ unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50301_4329-5101_03.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Beiblatt_Anif.pdf;
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Vergroflerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

FWP Anif- 1:2000 T201/54

Salmhofer Arch. ZT GmbH GZ. 2571/26 2026-06-01

: Uploaded File: Anderungsblatt.pdf,
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Antragsteil 'Planauszlge' unterschrieben am 29.7.2026 von Niederbrucker Lisa-Marie

29.7.2026 Seite 38 von 42



Stellungnahme ASV Raumplanung

ELandespIanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF

‘Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptswdlungsberelchs?:
ja

bel tellwelse Ilegt d|e Baulandauswelsung grolStells mnerhalb oder auBerhaIb des
HSB?:

Flachenausmals in m2 der Baulandauswelsung auBerhalb des HSB

‘Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweltwohnungsgebletes7 nein
Landesplanerische Stellungnahme

Eine landesplanerische Stellungnahme ist nicht erforderlich.

iSteIIungnahme zur Vorbegutachtung
Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Die Gemeinde Anif plant den Flachenwidmungsplan zu &ndern, es soll in Niederalm eine
Liicke im Ausmal von 907 m? gewidmet werden.

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsfliche/n

==

&~

Zur Ubereinstimmung mit uberortllchen Planungen und Programmen

§E|ne Upergmstlmmyngulst erkennbar.
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Handelt es Sich bei der Ausweisung urh ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
2022?: nein 77777

F_I‘éiwchénausmaﬂ jener Teilﬂ.‘;che des WBLSM auﬁ;hélb desHSB
Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Das REK sieht eine Entwicklung vor.
Abb. 3: Planauszug aus dem REK

Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Die Raumordnungsgrundséatze werden erfiillt, der sparsame Umgang mit Bauland, wird
durch die BF 1.3.11 im BBP vorgeschrieben.

Zur Umweltrelevanz

Kenntnisnahme ,
Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

{Kenntnisnahme
\Zur infrastrukturellen ErschlieBung

'Die Formblatter sind zu erbringen.
'Auf der Flache befindet sich eine Gasleitung.

Zur Bebauungsplanung

'Kenntnisnahme
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;Zur Baulandflichenbilanz

'Kenntnisnahme
‘Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

xhvr;lerktnlhgen."lgbnstig—és

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

|Raumplanungsfachliche Zusammenfassung
Eine Widmung kann emﬁpfohlen werden.

, Beilagve:

‘Abbildung:

Antragsteil 'Stellungnahme ASV Raumplanung' unterschrieben am 27.7.2026 von Hefinger Bernhard
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Amtssigniert. Hinweise zur Priifung der Amtssignatur finden Sie unter www.salzburg.gv.at/amtssignatur
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LAND
SALZBURG

Gemeinde

Anif Rechtsangelegenheiten
Aniferstrafe 10 Planen, Bauen, Wohnen
5081 Anif

Zahl (Bitte im Antwortschreiben anfiihren) Datum BundesstraBe 6
21003-T301/54/3-2026 29.07.2026 5071 Wals-Siezenheim

Betreff Fax +43 662 8042-4166
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Anif raumplanung-recht@salzburg.gv.at

Teilabanderung im Bereich "Niederalm - Reiter”
Ergebnis der Vorbegutachtung und der
landesplanerischen Stellungnahme

Bezug: Antrag vom 20.07.2026

1. Stellungnahme der Abteilung 10

1.1. Landesplanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF

Handelt es sich um eine Neuausweisung von Bauland innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?
ja

bei teilweise: liegt die Neuausweisung von Bauland groBteils innerhalb oder auBerhalb des
HSB?

FlichenausmaB in m? der Neuausweisung von Bauland auBerhalb des HSB:

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?

nein

Landesplanerische Stellungnahme:

Eine landesplanerische Stellungnahme ist nicht erforderlich.

www.salzburg.gv.at

Amt der Salzburger Landesregierung | Abteilung 10 Planen, Bauen, Wohnen
Postfach 527 | 5010 Salzburg | Osterreich | Telefon +43 662 8042-0* | post@salzburg.gv.at



1.2. Raumplanungsfachliche Beurteilung zur Vorbegutachtung

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Die Gemeinde Anif plant den Flichenwidmungsplan zu d@ndern, es soll in Niederalm eine Liicke
im AusmaB von 907 m? gewidmet werden.

. 1: Ubersichtsplan - Lage der 'ﬁ:unnderun_ gsflache
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Zur E@_bereinstimmung mit iiberortlichen Planungen und Programmen
Eine Ubereinstimmung ist erkennbar.

Zur Ubereinstimmung mit dem REK
Das REK sieht eine Entwicklung vor.

Abb. 2: Planauszug aus dem REK




Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsitze und -ziele
Die Raumordnungsgrundsatze werden erfiillt, der sparsame Umgang mit Bauland, wird durch die
BF 1.3.11 im BBP vorgeschrieben.

Zur Umweltrelevanz
Kenntnisnahme

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen
Kenntnisnahme

Zur infrastrukturellen ErschlieBung
Die Formbléatter sind zu erbringen.
Auf der Flache befindet sich eine Gasleitung.

Zur Bebauungsplanung
Kenntnisnahme

Zur Baulandflachenbilanz
Kenntnisnahme

g aus dem Flachenwidmungsplan

Abb. 3: Ausz

Raumplanungsfachliche Zusammenfassung
Eine Widmung kann empfohlen werden.

DI Bernhard Hefinger



1.3. Rechtliche Erwagungen

Die Stellungnahme des Amtssachverstandigen wird Ihnen zur Kenntnis und Beriicksichtigung im
weiteren Planungsprozess Uibermittelt.

Fiir die Landesregierung

Mag. Sarah Wetz
Amtssigniert. Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur oder des elektronischen Siegels finden Sie unter

www.salzburg.gv.at/amtssignatur




